. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs.4 BauGB, § 89 SichsBO)

1. Gebéude, Dacher

1.1.  Als Fassadenmaterialien ist lediglich Putz und/ oder Holzverkleidung zulassig.

1.2. Fassaden in grellen, strahlenden Farben sowie in reinem Weil sind unzulassig.

1.3. Fassadenbegrinungen sind an allen baulichen Anlagen zulassig.

2. Einfriedungen

2.1.  Zaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. AulRer einfachen Holzzaunen
(Weide- bzw. Rancherzaune) sind alle Zaune nur in Verbindung mit Hecken geman
Artenliste M3 zulassig.

. HINWEISE

1. Bergbau

Die bergméannischen Sanierungsarbeiten auf Flachen in bergrechtlicher Verantwortung der
Lausitzer und Mitteldeutschen Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH) sind
weitgehend abgeschlossen. Es besteht noch Bergrecht.

Alle Aktivitaten innerhalb der bergrechtlichen Verantwortung bzw. auf Eigentum der LMBV

mbH sind mit dem Unternehmen abzustimmen. Eine gesonderte Stellungnahme ist beim
Sachsischen Oberbergamt fiir diesbezligliche MaRnahmen einzuholen.

Grundwasser

Ist-Stand (Marz 2005)
- Im Plangebiet: + 105,20 m NN
- Im Restloch: + 104,58 m NN

Prognose in Anhangigkeit zu jahreszeitlichen Schwankungen
- Im Plangebiet: +111,5mNN+1,0m
- Im Restloch: +111,0 bis 111,5 m NN

Bei lokal auftretenden Stauern ist Schichtenwasser nicht ausgeschlossen.

Ausgehend von den geologischen und hydrologischen Verhaltnissen sind fir geplante
BaumaRnahmen (Errichtung von Bauwerken, Straenanbindungen, Leitungsverlegungen
etc.) gesonderte Baugrundgutachten zu erstellen.

2. Bodenfunde/ Archiologie

Die ausfiihrenden Firmen haben die Melde-, Erhaltungs- und Sicherungspflicht von
Bodenfunden gemaR § 20 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im
Freistaat Sachsen (SachsDSchG) zu beachten.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschleiRungs- und Bauarbeiten miissen
durch das LfA im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen
durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und
zu dokumentieren.

Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stell ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

3. Ersatzaufforstung

Die GroRe und Bepflanzung der notwendigen Ersatzaufforstungsflachen fiir die
Waldumwandlung richtet sich nach der zum Zeitpunkt der konkreten Waldumwandlung
erreichten Bestockungsdichte und wird zu diesem Zeitpunkt verbindlich festgelegt. Die
verbindlichen Flachen der Ersatzaufforstung sowie ein stadtebaulicher Vertrag gem.

§ 11 BauGB sind notwendiger Teil des konkreten Waldumwandlungsantrages nach

§ 8 Abs. 1 SachsWaldG, der vor Baubeginn durch den Bauherrn zu stellen ist und
genehmigt werden muss.

4. Bodenschutz/Lagefestunkte

Sollten im Rahmen der Umnutzung / BaumaBnahmen schadliche Bodenveranderungen
bekannt werden oder verursacht werden, so ist dies GemaR § 10 Abs. 2 SachABG der
zustandigen Behodrde (Landratsamt/Umweltamt) mitzuteilen.

Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden (SachsVermG).

Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhandenen Lage- sowie Hohenfestpunkte ist
dem Staatlichen Vermessungsbiiro unverziiglich anzuzeigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum geodatischen
Festpunktnetz beim Vermessungsamt einzuholen

5. MaBnahmen im Gewasserrandstreifen

Die Einhaltung der Anforderungen nach § 50 Sachsischem Wassergesetz (SachsWG), die
dafiir erforderlichen Abweichungen und Befreiungen sind i. V. mit der wasserrechtlichen
Genehmigung nach § 91 SachsWG zu prifen.

Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung nach §91 SachsWG (z. B. fiir die
Bootsstege) ist vor Baubeginn mit der Einreichung der Fachplanung im Rahmen des
Bauantrages bei der zustandigen Wasserbehdrde zu beantragen.

IV. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI.
| S. 2414) zuletzt ge\'e4ndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006

(BGBI. 1 5.3316)

4. Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge\'e4ndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.2005 (BGBI. | S. 1757), zul. geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 29.10.2007 (BGBI. | S.
2470)

Sachsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28.05.2004 (S&chsGVBI. S. 200ff), zuletzt gedndert durch Art.
8 des Gesetzes vom 05.02.2008 (SachsGVBI. S. 102)

Sachsisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (SachsNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.07.2007 (SachsGVBI. S. 321) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes
vom 29.01.2008 (SachsGVBI. S. 138)

Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10.04.1992 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.04.1992 (SachsGVBI. S.1377), rechtsbereinigt 01.01.2006

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (SachsDSchG) vom
03.03.1993 (SachsGVBI. S. 2297), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.01.2008
(SchsGVBI. S.138)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom18.03.2003 (S&chsGVBI. S. 55, 159), zuletzt gedndert durch Art. 10 des Gesetzes vom
29.01.2008 (S&chsGVBI. S. 138)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung iiber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) vom
16.12.2003 in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.12.2003 (SachsGVBI. S. 915)

Regionalplan Region Oberlausitz-Niederschlesien in der Fassung der Bekanntmachung vom
30.05.2002

Satzung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Nied ien Gber die F des
Braunkohlenplanes als Sanierungsrahmenplan fiir den stillgelegten Tagebau Scheibe vom
29.03.2001; Beschluss der Satzung gemaR Genehmigungsbescheid am 23.05.2002

VERFAHRENSVERMERKE

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wird hiermit
ausgefertigt.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Dieser Plan ist Urkunde. Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf
verzeichneten Vermerken (iberein.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist vom 29.06.2005 bis
einschlieflich 29.07.2005 durchgefiihrt worden (Offenlage des Bebauungsplanes).

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs.1 BauGB friihzeitig am 28.06.2005
beteiligt.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

ENTWURF
Der Stadtrat hat am 28.11.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu haben nach § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom 22.12.2006 bis einschlieRlich 22.01.2007 &ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung wurde am 13.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Die Behdrden wurden nach § 4 Abs.1 und 2 i.V.m. § 4a Abs. 2 BauGB am 06.12.2006
beteiligt.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden am 31.03.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan in der vorliegenden Fassung nach § 10 BauGB am
................. als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)
BEKANNTMACHUNG
Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind im Amtsblatt der Stadt Nr. ............. am .................... ortstiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 4 SachsGemO) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am...................... in Kraft getreten.

Hoyerswerda, den ...............

(Siegelabdruck) (Oberblirgermeister)

Die in dem vorliegenden Bebauungsplan vorgenommene Eintragung der Grenzen und
Flursticksnummern stimmt inhaltlich mit der amtlichen Katasterkarte tberein; kann jedoch
nur zu Ubersichtszwecken dienen.

Kamenz, den.........ccocceuee. (Siegelabdruck)
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